


הועדה הארצית למתחמים מועדפים לדיור 
ולפיתוח מוטה תחבורה ציבורית

תופסים מרובה
קרקעות מרובות בעלים  מפקקשחרור 

ל"באמצעות הותמ





יועצים נושאיים11עובדים33צוותים7



על שולחן הועדה

11,757

56,150 57,340

66,100

46,200

בהתנגדויות אחרי דיון להפקדה לקראת תנאי סף שולחן עגול התנעה

64
תכניות

ד"יח223,000

70
בקשות
חדשות

ד"יח367,588

תכניות134

מאושרות



ל"יתרונות הותממאפיינים מרכזיים-ל "עבודת הותמ

בוועדה אחתתכנית אחת ❑

לאשר תכניות בסטייה מתכניות מחוזיות וארציות    סמכות -

למימוש התכניתפתרון מלא לכל הנדרש הכללת -

להקצאת משאבים ופתרון חסמיםהתגייסות כלל ממשלתית ❑

בתחומי עיסוק אסטרטגייםמומחיות תוכן ❑

איכות תכנוןתוך הקפדה על קצבי עבודה גבוהים ❑



ל"יתרונות הותממאפיינים מרכזיים-ל "עבודת הותמ

ר תעסוקה"אלף מ1.1ד "יח18,500דונם 1,700דרום גלילות 3007/ תמל

ל  "מחנה צה, ש"תחמ, סוגית נגר, קו גז , 161קו , תשתיות רכבתMI3Mמטרו קווי 101/103תתל מטרו  ם"מתח, צ"שימור ערכי טבע ופיתוח מוטה תח65א "תמ
קו דלק37א "תמ
נגר-נ / 47א "תמ

בוועדה אחתתכנית אחת ❑

לאשר תכניות בסטייה מתכניות מחוזיות וארציות    סמכות -

למימוש התכניתפתרון מלא לכל הנדרש הכללת -

להקצאת משאבים ופתרון חסמיםהתגייסות כלל ממשלתית ❑

בתחומי עיסוק אסטרטגייםמומחיות תוכן ❑

איכות תכנוןתוך הקפדה על קצבי עבודה גבוהים ❑



ל"יתרונות הותממאפיינים מרכזיים-ל "עבודת הותמ

ר מסחר ותעסוקה"אלף מ 3,311ד "יח7,261, דונם4,469לוד צפון ב+א1095/ תמל

שינויים לצמצום200כביש 1/ ד/ 47תמאשינוי ל [ב72תתל ]רקל-שינוי ל[ 101תתל ]התאמה לתכנון סביבת מטרו ,  לא בהסכמה/ איחוד וחלוקה בהסכמה
.  והתאמה לשלב המימוש. תשתית בהתאמה למרחב עירוני,  [22/33תתל ]שינוי לרכבת ,  תכנון מחודש של אזור תעשיה לתעסוקה, התחדשות מגורים

והוספת שטח פתוח מיוחד  3/21לתממשינוי ,  הסדרה
,  ש"מטהרחבת 

[200כביש ]הארכת דרך אזורית 

בוועדה אחתתכנית אחת ❑

לאשר תכניות בסטייה מתכניות מחוזיות וארציות    סמכות -

למימוש התכניתפתרון מלא לכל הנדרש הכללת -

להקצאת משאבים ופתרון חסמיםהתגייסות כלל ממשלתית ❑

בתחומי עיסוק אסטרטגייםמומחיות תוכן ❑

איכות תכנוןתוך הקפדה על קצבי עבודה גבוהים ❑



ל"יתרונות הותממאפיינים מרכזיים-ל "עבודת הותמ

ר מסחר ותעשיה"מ146,411ד "יח10,700דונם 6,700מכר דידה'ג1105/ תמל

בריכות מים, ש"תחמ, 161מתח קויהעתקת , מתקן לטיפול פסולת, עכוש"מטהרחבת , [1058/9תמל, 44א "תמ]תכנונית ארוכה הסטוריה
שיתוף פעולה חברתי משמעותי, הרחבת בית עלמין עכו ובית קברות מוסלמי נוצרי, מסוף תחבורה, פארק ואיגום מי נגר[ 70,85]הרחבה ושדרוג כבישים ארציים , תחנת שאיבה

בוועדה אחתתכנית אחת ❑

לאשר תכניות בסטייה מתכניות מחוזיות וארציות    סמכות -

למימוש התכניתפתרון מלא לכל הנדרש הכללת -

להקצאת משאבים ופתרון חסמיםהתגייסות כלל ממשלתית ❑

בתחומי עיסוק אסטרטגייםמומחיות תוכן ❑

איכות תכנוןתוך הקפדה על קצבי עבודה גבוהים ❑



ל"יתרונות הותממאפיינים מרכזיים-ל "עבודת הותמ

ר תעסוקה"אלף מ250, ד"יח5,320, דונם600אור יהודה 2030/ תמל

התאמת מחלף לתכנון המוצע  -ב/ 47תמאשינוי , באופן המאפשר התחדשות למגורים5מ"תמשינוי . להקלה ממגבלות הרעשמ"למרשימוש בסמכויות הוועדה –2/ 4א "תמ
י"נתבתיאום עם 

בוועדה אחתתכנית אחת ❑

לאשר תכניות בסטייה מתכניות מחוזיות וארציות    סמכות -

למימוש התכניתפתרון מלא לכל הנדרש הכללת -

.להקצאת משאבים ופתרון חסמיםהתגייסות כלל ממשלתית ❑

בתחומי עיסוק אסטרטגייםמומחיות תוכן ❑

איכות תכנוןתוך הקפדה על קצבי עבודה גבוהים ❑



מאפיינים מרכזיים-ל "עבודת הותמ

בוועדה אחתתכנית אחת ❑

לאשר תכניות בסטייה מתכניות מחוזיות וארציות סמכות  -

למימוש  פתרון מלא לכל הנדרש הכללת  -

להקצאת משאבים ופתרון חסמיםהתגייסות כלל ממשלתית ❑

בתחומי עיסוק אסטרטגייםמומחיות תוכן ❑

איכות תכנוןתוך הקפדה על קצבי עבודה גבוהים ❑

מ"מככיסוי 

מ"המכבינוי הפוגע בפעילות 
2015/ ל"תמבדיקה עבור 

לוד שלמה המלך

Conflict
No Conflict



ל"יתרונות הותממאפיינים מרכזיים-ל "עבודת הותמ

תכנון תנועה
בת קיימא

תכנון מותאם
מגזר

טיפול במי נגר

דיור מכליל

מיקוד צפיפות
בתוכניות מפורטות

v

v

v

v

שיתוף 
ציבור

מותאם 
מימוש

רישום
מימדתלת 

v

דיוריות

טיפול 
בפסולת 
ושפכים

גיוון  
נפחי

נוחות 
אקלימית

בוועדה אחתתכנית אחת ❑

לאשר תכניות בסטייה מתכניות מחוזיות וארציות    סמכות -

למימוש  פתרון מלא לכל הנדרש הכללת -

להקצאת משאבים ופתרון חסמיםהתגייסות כלל ממשלתית ❑

בתחומי עיסוק אסטרטגייםמומחיות תוכן ❑

איכות תכנוןתוך הקפדה על קצבי עבודה גבוהים ❑



מאפיינים מרכזיים-ל "עבודת הותמ

בוועדה אחתתכנית אחת ❑

לאשר תכניות בסטייה מתכניות מחוזיות וארציות סמכות  -

למימוש  פתרון מלא לכל הנדרש הכללת  -

להקצאת משאבים ופתרון חסמיםהתגייסות כלל ממשלתית ❑

בתחומי עיסוק אסטרטגייםמומחיות תוכן ❑

איכות תכנוןתוך הקפדה על קצבי עבודה גבוהים ❑

13.1
9.3

מקליטה עד מתן תוקף

ממוצע זמני טיפול
כלל התכניות

ממוצע זמני טיפול
2023



ל"מאפייני הותמ| תכנון איכות בזמן קצר 

\

חדרה אולגה2015/ תמללוד אילת2013/ תמל

שערייםרחובות 2033/ תמל לוד שלמה המלך2012/ תמלרמלה בן גוריון2028/ תמלאשקלון אהוד התחיה0238/ תמל

בת ים דליה2035/ תמל



ש
מסלול חד

שעיקרה 
מקרקעי 

ישראל

חברה
ערבית

פינוי
בינוי

חברה
חרדית

סביבת
המטרו

v

v

ש
מסלול חד

v

קרקע מרובת  
בעלים

v

ל"הותממסלולי 

v
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ישראלמקרקעישעיקרה-מיעוטים ישראלמקרקעישעיקרה-כללי בעליםמרובתקרקע-כללי

בינויפינוי-כללי ישראלמקרקעישעיקרה-חרדי

2014201520162017201820192020202120222023שנים

כמות
4131814152171721מאושרות

על פי מסלולתכניות מאושרות 

פקיעת החוק

אוגוסט  יוני
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קרקע מדינה קרקע מרובת בעלים

2014201520162017201820192020202120222023שנים

כמות
4131814152171721מאושרות

על פי מסלולתכניות מאושרות 

פקיעת החוק

אוגוסט  יוני

קרקע מרובת בעלים

123,700: ד "יח

66: תכניות



מתח בין קרקע צמודה לבין בית משותף קרקעות מדינה2041/ תמלאשקלון | מסלול פינוי בינוי 



מסלול יישובי החברה הערבית

הפער בין מצב הבעלויות הרשום צימצום: המטרה
.לבעלויות לא פורמליות

שיתוף ציבור ואיסוף נתונים, ימי הסברה ורישום: הדרך

תכנית מותאמת וברת מימוש : התוצר



יהיו  ייעודי הקרקע במצב מאושר •
איחוד  איזוריחלק מהשיקולים בקביעת 

.  וחלוקה

שווי יאותרו הנושאים שמשפיעים על •
/ למשל קרבה לכביש ראשיבמצב נכנס 

במצב יוצא  . חלקה במישור/ חלקה בהר
ניתן לצמצם את השפעת המקדם אם 

מגרשי התמורה ניתנים בשטח בעל 
.  אותם מאפיינים

תכנית ללא תאום

תכנית מוצעת

לבעלויותלאחר התאמת מגרשי התמורה התשריטעדכון | הנחיות להקצאת מגרשים 



חלוקה מוסכם על הבעליםתשריטפירוק מושע כשמתקבל | הנחיות להקצאת מגרשים 

מצב יוצאמצב נכנס

לאחר שנעשתה הפרשה לצורכי  , מגרשים למגורים בגודל משתנה9חלקה אחת בייעוד חקלאי
ציבור כגון רחובות ומבנה ציבור

דונם למגורים מחולקים באופן שונה לפי החלק היחסי של כל אחד  6דונם10.0שטח החלקה 
בטאבו 

לכל אחד יש חלק יחסי  במושאעהבעלים 9בנסח טאבו  
 שונה

לכל אחד יהיה מגרש נפרד רשום בבעלותו-בטבלאות הקצאה 

תמיד יעשה פירוק  : הכלל 
מושע במצבים שבהם ניתן  

להקצות מגרש נפרד לפי  
מיקום  . גודל מגרש מינימלי

מגרש התמורה יעשה ככל  
הניתן בהתאם למיקום  

בתשריט החלוקה  

1

2

7
3

6

4

9

5

8

8

1
2

7

6

49

5

3



3008/ תמלבאר יעקב מסלול ריבוי בעלים 

אמות מידה ברורות
עוצמות  , פריסת יעודים, צפיפויות

בינוי
פירוק ההליך של שיתוף ציבור כולל 

מושע לפי התאגדויות
תאמת המגרש לקשרים  

וההתאגדויות



✓שיתוף ציבור בשלב ראשוני       אמות מידה ברורות        התאמת התכנית|      תופסים מרובה ✓✓
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